1. pielikums

Daugavpils novada domes

2012. gada 22.novembra 
lēmumam Nr. 1406

          (protokols Nr. 28., 78.&)

DZĪVOJAMO TELPU ĪRES LĪGUMA Nr._________ paraugs
Daugavpils novada _________pagastā

       20__.gada __._____________
_________pagasta pārvalde, reģistrācijas numurs _____________, juridiskā adrese ____________,tās vadītāja/s___________________________personā, kurš/a rīkojas saskaņā ar Daugavpils novada domes 2009.gada 13.augusta lēmumu Nr.283 „Par Daugavpils novada pagasta pārvalžu pilnvarojumu” un ___ pagasta pārvaldes nolikumu, turpmāk – IZĪRĒTĀJS, no vienas puses, un
________________, personas kods__________, kura/s identitāte pārbaudīta pēc pases Nr.____________, kas izdota ____________________, turpmāk  – ĪRNIEKS, no otras puses, 
savstarpēji vienojoties, bez viltus, maldiem un spaidiem, noslēdz šāda satura līgumu:
1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. IZĪRĒTĀJS nodod, bet ĪRNIEKS pārņem ___ istabu dzīvokli, ar adresi __________________, _____pagasts, Daugavpils novads, ar kopējo platību ___ kv.m. un dzīvojamo platību ____kv.m., dzīvokļa īpašuma sastāvā ietilpstošās __________ domājamās daļas no daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas un ______________ domājamās daļas no mājai piesaistītā zemes gabala. Dzīvojamās telpas un palīgtelpas tiek nodotas lietošanā, sastādot dzīvojamās telpas nodošanas-pieņemšanas aktu, kas kļūst par šī līguma neatņemamu sastāvdaļu (1.pielikums).
1.2. Dzīvojamā telpas lietošanas laikā ĪRNIEKS saņem šādus pakalpojumus:

	

	 

	

	

	

	

	

	

	

	


centrālā apkure;
 lokālā apkure;
aukstais ūdens;
centrālā kanalizācija;
lokālā kanalizācija;
sadzīves atkritumu izvešana, kas notiek atbilstoši Daugavpils novada domes saistošajiem noteikumiem;
centrālā gāzes padeve; 
karstais ūdens;
elektroenerģija, t.sk., elektroenerģija koplietošanas telpās.
1.3. Dzīvojamās telpās ir inženieraprīkojuma elementi, kas tiek norādīti dzīvojamās telpas nodošanas-pieņemšanas aktā. 
2. MAKSĀJUMI

2.1. Saskaņā ar Daugavpils novada domes 20___. gada ___.______lēmumu Nr.____ „___________” maksa par dzīvojamo telpu īri mēnesī sastāda Ls _______ par 1 kv.m.

2.2. Īres maksa tiek noteikta vai grozīta ar Daugavpils novada domes lēmumu, par ko IZĪRĒTĀJS brīdina  ĪRNIEKU 1 (vienu) mēnesi iepriekš un noslēdz atsevišķu vienošanos pie šī līguma, kas kļūst par šī līguma neatņemamu sastāvdaļu.

2.3. Īres maksu ĪRNIEKS samaksā saskaņā ar ĪZĪRĒTĀJA izsniegto rēķinu par katru mēnesi līdz nākamā mēneša 25.datumam ĪZĪRĒTĀJA kasē vai pārskaita  ĪZĪRĒTĀJA norēķinu kontā ____________________________________________.
2.4. Par īres apmaksas termiņu neievērošanu IZĪRĒTĀJAM ir tiesības pieprasīt nokavējuma naudas apmaksu 0,05% apmērā no rēķinā norādītās summas par katru nokavēto dienu.
2.5. Maksa par komunālajiem pakalpojumiem, kā arī pakalpojumiem, kuri tiek sniegti bez IZĪRĒTĀJA starpniecības, ir maksājami tieši pakalpojumu sniedzējam, pakalpojumu līgumos norādītajā termiņā un apmērā. IZĪRĒTĀJS nenes atbildību par šo pakalpojumu kvalitāti, apjomu, tarifiem un norēķinu kārtību. 
2.6. ĪRNIEKS veic nekustamā īpašuma nodokļa maksājumus, ievērojot likuma „Par nekustamā īpašuma nodokli” nosacījumus.

2.7. Īres maksas parāda gadījumā no ĪRNIEKA veiktajiem maksājumiem sākotnēji tiek segta kavējuma nauda un tikai pēc tam īres maksas pamatparāds.
3. ĪRES LĪGUMA TERMIŅŠ, LĪGUMA IZBEIGŠANAS UN GROZĪŠANAS KĀRTĪBA

3.1. Šis līgums stājas spēkā ar tā parakstīšanas dienu un tiek noslēgts uz __________.

3.2. Pēc līguma termiņa izbeigšanās ĪRNIEKAM ir tiesības to pagarināt.

3.3. ĪRNIEKAM ir tiesības jebkurā laikā lauzt šo līgumu, rakstiski brīdinot par to IZĪRĒTĀJU 1 (vienu) mēnesi iepriekš. Šajā gadījumā ĪRNIEKS maksā IZĪRĒTĀJAM īres maksu par faktiski dzīvojamā telpā nodzīvoto laiku.
3.4. Ja ĪRNIEKS lauž līgumu bez IZĪRĒTĀJA iepriekšējās brīdināšanas, ĪRNIEKAM jānokārto visi maksājumi par 1 (vienu) mēnesi uz priekšu.

3.5. ĪRNIEKAM, laužot šo līgumu pēc savas iniciatīvas, ir: 

3.5.1. jāiesniedz izziņa no pakalpojumu sniedzēja, ja komunālie pakalpojumi tiek sniegti bez IZĪRĒTĀJA starpniecības, par parādu neesamību;

3.5.2. jānoslēdz vienošanos ar  IZĪRĒTĀJU par šī līguma izbeigšanu;

3.5.3. jāparaksta pieņemšanas-nodošanas akts par dzīvojamās telpas nodošanu atpakaļ  IZĪRĒTĀJAM.
3.6. IZĪRĒTĀJAM ir tiesības lauzt šo līgumu likumā „Par dzīvojamo telpu īri” paredzētajos gadījumos un kārtībā.
3.7. IZĪRĒTĀJAM ir tiesības veikt grozījumus šajā līgumā, rakstiski brīdinot par to ĪRNIEKU 1 (vienu) mēnesi iepriekš. 
4. ĪRNIEKA PIENĀKUMI

4.1. Izmantot dzīvojamo telpu šajā līgumā paredzētajiem mērķiem, ievērojot dzīvojamo telpu lietošanas, ugunsdrošības un piemājas teritorijas uzturēšanas noteikumus, saudzīgi izturoties pret māju, tās iekārtām un koplietošanas telpām, uzturēt dzīvojamo telpu un koplietošanas telpas atbilstoši sanitārajām prasībām.
4.2. Savlaicīgi un pilnā apjomā apmaksāt īres maksu, saskaņā ar šī līguma 2.3.punkta nosacījumiem.
4.3. Uzturēt kārtībā dzīvojamo telpu un veikt par saviem līdzekļiem tās kārtējo remontu ne retāk kā 1 (vienu) reizi 5 (piecu) gadu laikā: griestu balsināšanu, sienu tapēšanu vai krāsošanu, logu rāmju un durvju krāsošanu, iestiklošanu, grīdu, radiatoru, cauruļvadu krāsošanu dzīvojamās telpas iekšpusē, kā arī dzīvokļa iekšējās elektroinstalācijas, krānu un ūdens sajaucēju, dušas izlietnes, vannas, sēdpoda remontu un nomaiņu, krāsns, plīts remonts, iepriekš saskaņojot paredzētos remontdarbus ar IZĪRĒTĀJU.
4.4. Ja remontdarbus, kurus bija jāveic ĪRNIEKAM, veic IZĪRĒTĀJS, ĪRNIEKS atlīdzina visus izdevumus, kas radīsies IZĪRĒTĀJAM remontdarbu izpildes rezultātā.  
4.5. Neveikt dzīvojamo telpu un palīgtelpu pārbūvi un pārplānošanu bez IZĪRĒTĀJA piekrišanas.
4.6. Nodrošināt, lai dzīvojamā telpa un tajā esošie inženiertīkli un inženierkomunikācijas tiktu izmantotas atbilstoši to ekspluatācijas noteikumiem.
4.7. Šim līgumam izbeidzoties, 3 (trīs) darba dienu laikā nodot IZĪRĒTĀJAM īrētās telpas dzīvošanai derīgā stāvoklī, izdarot kārtējo remontu, ja tas nav izdarīts pēdējo      5 (piecu) gadu laikā, nodot inženieraprīkojuma elementus un citas ierīces lietošanai derīgā stāvoklī saskaņā ar dzīvojamās telpas nodošanas – pieņemšanas aktu.
4.8. Nekavējoties ziņot IZĪRĒTĀJAM pa tālr. ________________ vai avārijas dienestam pa tālr. ____________________ par inženiertīklu un inženierkomunikāciju avārijām īrējamās dzīvojamās telpās.
4.9. Nodrošināt IZĪRĒTĀJA pilnvarotām personām piekļūšanu inženiertīkliem un inženierkomunikācijām, nodrošināt to apsekošanu, uzskaites ierīču un plombu pārbaudi, kā arī veikt nepieciešamos darbus avārijas seku novēršanai. 

4.10. Paziņot IZĪRĒTĀJAM 3 (trīs) dienu laikā savu kontaktinformāciju (tālruņa numurs, e-pasts u.c.), ja tie mainās šī līguma darbības laikā.
4.11. Līdz apkures sezonas sākumam veikt īrēto telpu logu un ieejas durvju siltināšanu.
4.12. Ziemas sezonā īrētajās dzīvojamās telpās, ja tās ir aprīkotas ar lokālo apkuri, nodrošināt:

4.12.1.  dzīvojamā istabā un guļamistabā temperatūru ne zemāku par +18 (°C);
4.12.2.  virtuvē temperatūru ne zemāku par +18 (°C);
4.12.3.  vannas istabā temperatūru ne zemāku par +25 (°C);
4.12.4.  tualetē temperatūru ne zemāku par +18 (°C);
4.12.5.  koridorā temperatūru ne zemāku par +16 (°C).
4.13. Likuma noteiktajā kārtībā atlīdzināt IZĪRĒTĀJAM un pārējiem ēkas īpašniekiem visus zaudējumus, kas radušies sakarā ar telpas un iekārtu bojājumiem, tai skaitā, arī šī līguma 4.12.punktā noteikto nosacījumu neievērošanas dēļ, kas radušies ĪRNIEKA un ar viņu dzīvojošo personu vainas dēļ.
4.14. Gadījumā, ja ĪRNIEKS nesaņem rēķinu par īres maksu šajā līgumā noteiktajā termiņā, viņam ir jāgriežas pie IZĪRĒTĀJA un jānoskaidro nesaņemšanas iemesls.

4.15. Dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumi ir saistoši ĪRNIEKAM, ja par šādiem lēmumiem ĪRNIEKU ir informējis IZĪRĒTĀJS, nepieciešamības gadījumā izdarot grozījumus šajā līgumā.
4.16. ĪRNIEKA īrējamā dzīvojamā telpā likumiski iemitinātām personām ir tādi paši pienākumi kā ĪRNIEKAM un ĪRNIEKAM jānodrošina, lai pienākumi no likumiski iemitināto personu puses tiktu ievēroti.  
5. ĪRNIEKA TIESĪBAS

5.1. ĪRNIEKAM ir tiesības iemitināt viņa īrētajā dzīvojamā telpā savu laulāto, vecākus (adoptētājus), darbnespējīgos brāļus un māsas un pilngadīgos bērnus, kuriem nav savas ģimenes, ja tam piekrituši visi īrētajā dzīvojamā telpā dzīvojošie īrnieka pilngadīgie ģimenes locekļi, par ko 3(trīs) dienas iepriekš ir jābrīdina IZĪRĒTĀJS, kā arī ne vēlāk ka 3 (triju) dienu laikā pēc tam, kad ĪRNIEKA ģimenes loceklis vai cita persona iemitināta ĪRNIEKA īrētajā telpā, attiecīgās personas vārds, uzvārds un personas kods ierakstāms šī līguma 2. pielikumā, kas ir šī līguma neatņemama sastāvdaļa.
5.2. ĪRNIEKAM kopā ar citām dzīvoklī likumiski iemitinātām personām ir tiesības netraucēti lietot īrētās dzīvojamās telpas, inženiertīklus, inženierkomunikācijas, inženieraprīkojuma elementus, kā arī mājas koplietošanas telpas un piemājas teritoriju.
5.3. Nodot dzīvojamo telpu apakšīrē un slēgt apakšīres līgumu tikai ar IZĪRĒTĀJA rakstisku atļauju.

5.4.  Noslēdzot atsevišķu vienošanos ar IZĪRĒTĀJU, veikt neatliekamos mājas vai dzīvojamās telpas remonta darbus, kuri jāveic IZĪRĒTĀJAM, pieprasot par to attiecīgi samazināt īres maksu.
5.5. Atbrīvojot dzīvojamo telpu, ņemt līdzi priekšmetus, kuri pieder ĪRNIEKAM un kurus viņš izmantojis dzīvojamās telpas uzlabošanai, ja tie atdalāmi, nebojājot dzīvojamo vai koplietošanas telpu.
5.6. ĪRNIEKAM ir iespēja iegādāties dzīvojamo telpu īpašumā, saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem, izņemot gadījumu, ja šī līguma noslēgšana ir saistīta ar palīdzības sniegšanu dzīvokļa jautājumu risināšanā atbilstoši likuma „Par palīdzību dzīvokļa jautājumu risināšanā” nosacījumiem.
5.7. Pilngadīgajiem ģimenes locekļiem, kas dzīvo kopā ar ĪRNIEKU, ir solidāra mantiskā atbildība par dzīvojamās telpas īres līguma saistībām. 

6. IZĪRĒTĀJA PIENĀKUMI

6.1. Nodot ĪRNIEKAM dzīvokli sākot ar 20__.gada ___.____________.

6.2. Netraucēt ĪRNIEKAM un kopā ar viņu likumīgi dzīvojošām personām lietot īrētās dzīvojamās telpas un palīgtelpas, labierīcības un citas iekārtas.
6.3. Aprēķināt īres maksu  un piestādīt rēķinu ĪRNIEKAM īres maksas apmaksāšanai līdz nākamā mēneša 10.datumam. 

6.4. Veikt dzīvojamās mājas vispārējās apskates.
6.5. ĪZĪRĒTAJAM ir jāpaziņo ĪRNIEKAM dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumi, ja tie ir saistoši ĪRNIEKAM. 
7. IZĪRĒTĀJA TIESĪBAS

7.1. Veikt īrētā objekta visas telpas apskati, pārbaudīt labierīcību un ierīču funkcionēšanu.
7.2. Dot norādījumus dzīvojamās telpas lietošanas, piemājas teritorijas uzturēšanas noteikumu, ka arī ugunsdrošības, sanitāri tehnisko prasību nodrošināšanai.
7.3. Pieprasīt, lai ĪRNIEKS pārtrauktu nelikumīgi iemitināto personu uzturēšanos dzīvoklī.

8. CITI NOTEIKUMI

8.1. Visiem šā līguma grozījumiem un papildinājumiem ir likumisks spēks tikai tādā gadījumā, ja tie izdarīti rakstveidā un tos parakstījušas abas puses.
8.2. Jautājumi, kas nav paredzēti šajā līgumā, tiek izlemti saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.
8.3. ĪRNIEKAM ir zināms dzīvojamās telpas tehniskais stāvoklis un šajā sakarā viņam nav iebildumu.
8.4. Ar šī līguma parakstīšanas brīdi zaudē spēku visas sarunas, vienošanās un līgumi par līguma priekšmetu un nosacījumiem ko puses ir noslēgušas un par ko vienojušās iepriekš.

8.5. Līgums ir par pamatu ĪRNIEKA un citu likumiski iemitināto personu dzīvesvietas deklarēšanai īrējamā dzīvoklī.
8.6. Ar šī līguma spēkā stāšanās dienu spēku zaudē iepriekš, _____.gada _______________________, noslēgtais starp IZĪRĒTĀJU un ĪRNIEKU dzīvojamo telpu īres līgums Nr.____.
8.7. Šis līgums sastādīts divos eksemplāros latviešu valodā, no kuriem viens atrodas pie IZĪRĒTĀJA, otrs - pie ĪRNIEKA. Abiem līguma eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks.
9. PUŠU REKVIZĪTI UN PARAKSTI
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